RELAZIONE DEL REVISORE INDIPENDENTE
Al SENSI DELI’ART. 14 DEL D.LGS. 27 GENNAIO 2010, N. 39

Agli Azionisti di INSULA Sp.A.
Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio
Giudizio

Ho svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della Societa INSUTA Sp.A. (I
Societa), costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2022, dal conto economico, dal
rendiconto finanziario per Pesercizio chiuso a tale data ¢ dalla nota integrativa.

A mio giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera ¢ corretta della
situazione patrimoniale ¢ finanziaria della Socicta al 31 dicembre 2022, del risultato
economico ¢ dei flussi di cassa per Pesercizio chiuso a tale data in conformita alle norme
italiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA
Italia). Le mic responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione
Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente
relazione,

Sono indipendente rispetto alla Socicta in conformita alle norme ¢ ai principi in materia di
etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del
bilancio.,

Ritengo di aver acquisito clementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio
giudizio.

Richiamo d’informativa

Nel presente esercizio la societa ha fatto repistrare un ultetiore decremento del valore della
g
produzione. Tale situazione ¢ conseguenza del fatto che nell’esercizio 2021 Peffetto dello
scorporo del ramo d’azienda ¢ avvenuto dopo la meta dell’esercizio, a far data dal 1 agosto
2021. Per cffetto di specifica deliberazione assembleare, Insula S.p.A. aveva sroceduto a:
: |

- cedere a Veritas S.p.A. il ramo di azienda Lavori Pubblici;
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modificare 'oggetto sociale, con conseguente recesso det soci Veritas S.p.A. e ALV
S.p.AL e riduzione del capitale sociale ¢ del patrimonio netto;

- ristrutturare Pazienda, con focalizzazione sulla gestione del patrimonio residenziale
pubblico del Comune di Venezia ¢ sulla sua manutenzione.

Con tali operazioni straordinaric si era dato corso alla Deliberazione del Consiglio Comunale
di Venezia n. 91 del 16 dicembre 2020, avente ad ogectto la “Ragionalizzazione periodica delle
partecipazioni socielarie ex art. 20 ¢ 26 comma 11 del D1 g5, 19 agosto 2016 . 175, Ricognizione delle

partecipaziont possedute al 31/ 12/ 2019 ed individuazione delle partecipazioni ogeetto di disnrissione”. ‘/g



II'mio giudizio non ¢ espresso con rilievi in relazione a tale aspetto.

Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per
il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca
una rappresentazione veritiera ¢ corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano
i criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno
dagli stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga
crrori significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali,

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di
continuare ad operare come un’entitd in funzionamento e, nella redazione del bilancio
d’esercizio, per Pappropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuita aziendale,
nonché per una adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto
della continuita aziendale nella redazione del bilancio d’esercizio a meno che abbiano valutato
che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societi o per interruzione dellattivita
o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

[1 collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul
processo di predisposizione dell’informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita del tevisore per la revisione contabile del
bilancio d’esercizio

[ miei obiettivi sono Pacquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel
suo complesso non contenga crrori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi
non intenzionali, e Pemissione di una relazione di revisione che includa il mio giudizio. Per
ragionevole sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la
garanzia che una revisione contabile svolta in conformiti ai principi di revisione
internazionali (ISA Ttalia) individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli
crrori possono derivare da frodi o da comportamentt o eventi non intenzionali ¢ sono
considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente
o nel loro insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli
utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.

Nellambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione
internazionali (ISA Ttalia), ho esercitato il giudizio professionale ¢ ho mantenuto lo
scetticismo professionale per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:

¢ hoidentificato ¢ valutato i rischi di errofi significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti
a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito ¢ svolto procedure
di revisione in risposta a tali rischi; ho acquisito clementi probativi sufficienti ed
appropriati su cui basare il mio giudizio. 11 rischio di non individuare un errore
significativo dovuto a frodi ¢ piu clevato rispetto al rischio di non individuare un
crrore significativo dertvante da compottamenti o eventi non intenzionali, poiché la
frode puo implicare Pesistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzional,

P

rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo internos;



* ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione
contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze
¢ non per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno della Societa;

®  ho valutato l'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza
delle stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

® sono gilunto ad una conclusione sullappropriatezza dell'utilizzo da parte degli
amministratori del presupposto della continuita aziendale ¢, in base agli clementi
probativi acquisiti, sulleventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a
eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della
Societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento, In presenza di
un'incertezza significativa, sono tenuto a richiamare 'attenzione nella relazione di
revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia
inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del mio giudizio. 1.c mie
conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente
relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che la Societa
cessi di operare come un’entita in funzionamento;

¢ ho valutato la presentazione, la struttura ¢ il contenuto del bilancio d’esercizio nel
suo complesso, inclusa l'informativa, ¢ se il bilancio d’esercizio rappresenti le
operazioni e gli eventi sottostanti in modo da fornite una corretta rappresentazione.

Ho comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello
appropriato come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata ¢ la tempistica
pianificate per la revisione contabile ¢ i risultati significativi emersi, incluse le eventuali
carenze significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge ¢ regolamentari

Giudizio ai sensi dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs.
39/10

Gli amministratori della INSUTLA S.p.AA. sono responsabili per la predisposizione della
relazione sulla gestione della INSUILA S.p.A. al 31 dicembre 2022, incluse la sua coerenza
con il relativo bilancio d’esercizio ¢ la sua conformita alle norme di legece.

Ho svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA ltalia) n. 7208 al fine di
esprimere un giudizio sulla cocrenza della relazione sulla gestione con il bilancio desercizio
della INSULA S.p.A. al 31 dicembre 2022 ¢ sulla conformita della stessa alle norme di legoe,
nonch¢ di rilasciare una dichiarazione su eventuali error significativi.

A mio giudizio, la relazione sulla gestione ¢ coerente con il bilancio d’escrcizio della INSUT,A
Sp.A.al 31 dicembre 2022 ed ¢ redatta in conformita alle norme di legoe.

Con riferimento alla dichiarazione di cui allart. 14, co. 2, lettera ¢), del D.Lgs. 39/10), rilasciata
sulla base delle conoscenze e della comprensione dell’impresa ¢ del relativo contesto acquisite
nel corso dellattivita di revisione, non ho nulla da riportare.
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